ДОГОВОР №__________
АРЕНДЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

г. Бендеры                                                    

                 ___________ 2026 года

МУП «Бендерырынокторг», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице  директора _____________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ___________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, в соответствии с Решением Государственной администрации г. Бендеры №_____________ от __________г. заключили настоящий договор о нижеследующем:  
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. «Арендодатель» передает, а «Арендатор» принимает в аренду имущество (далее по тексту - «арендуемое имущество»): _______________.

1.2. Арендуемое имущество будет использоваться для торговли __________________ товарами. 
1.3. Передача имущества «Арендодателем» и принятие его «Арендатором» осуществляется по акту приема-передачи, в котором отражено санитарное и техническое состояние арендуемого имущества. Акт подписывается и скрепляется печатями сторон. Указанный акт прилагается к договору (Приложение № 1) и является его неотъемлемой частью.

1.4. Общая стоимость имущества на дату заключения настоящего договора (в рублях ПМР) – __________________ руб. ПМР.
1.5. Имущество, переданное в аренду, является муниципальной собственностью, а продукция и доходы, полученные «Арендатором» в результате использования арендуемого имущества, являются собственностью «Арендатора».

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

2.1. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН: 

2.1.1. «Арендодатель» обязуется: 

а) передать в установленном порядке имущество согласно акту приема-передачи, а также по истечении срока настоящего договора, либо досрочного его расторжения, принять имущество по акту приема-передачи; 

б) не осуществлять вмешательство в хозяйственную деятельность «Арендатора»; 

в) рассматривать обращения «Арендатора» по вопросам, связанным с беспрепятственным осуществлением арендных отношений по настоящему Договору; 

г) осуществлять необходимые действия по контролю за выполнением условий настоящего Договора. 

д) не совершать действий, препятствующих «Арендатору» пользоваться арендуемым имуществом в установленном договором порядке;

е) оказывать консультационную, информационную и иную помощь в целях наиболее эффективного использования арендуемого имущества;

ж) определить границы раздела между им и «Арендатором» по эксплуатации коммунальных сетей;

з) оказывать содействие «Арендатору» по защите и обеспечению сохранности арендуемого имущества, в случае притязаний на арендуемое имущество со стороны третьих лиц; 

2.1.2. «Арендатор» обязуется: 

а) принять имущество по акту приема-передачи, а по истечении срока договора, либо его досрочного расторжения, также по акту приема – передачи передать «Арендодателю» в том же состоянии, в каком он его получил с учетом нормального износа, а в случае произведенных во время аренды улучшений, в состоянии с учетом улучшений;

б) обеспечить содержание арендуемого имущества в надлежащем порядке и полной исправности в соответствии с установленными нормами и правилами технической эксплуатации и требованиями безопасности, использовать арендуемое имущество в соответствии с договором аренды муниципального имущества и его назначением. 

в) содержать переданные, согласно актам раздела коммуникационные сети в порядке, предусмотренном санитарными нормами и правилами, техническими, противопожарными нормами с соблюдением правил по ПТЭ и ТБ, электроустановок, правил по охране труда;

г) своевременно производить за свой счет капитальный и текущий ремонт, техническое обслуживание арендуемого имущества и нести расходы по содержанию арендуемого имущества. До проведения капитального ремонта Арендатор обязан согласовать план работ и смету с «Арендодателем»; 

д) своевременно производить арендную плату и оплату коммунальных услуг, эксплуатационных расходов и других платежей, оговоренных договором и последующими изменениями и дополнениями к нему.

Ежемесячно 15 числа предоставлять «Арендодателю» текущие показания установленных на переданном в аренду имуществе приборов учета электроэнергии, газа, воды, отопления, и допускать представителей «Арендодателя» к приборам учета для проверки их показаний; 

е) в установленном порядке произвести необходимое согласование своей деятельности с использованием арендуемого имущества с соответствующими органами (санитарно-эпидемиологического надзора, пожарной охраной и тому подобное); 

ж) согласовывать с «Арендодателем» и соответствующими органами (в сфере архитектуры и градостроительства, санитарно-эпидемиологического надзора, пожарной охраной и тому подобное) все действия, связанные с осуществлением перепланировок, размещением и креплением рекламных вывесок, реконструкцией и (или) капитальным ремонтом арендуемого имущества до их проведения. 

При этом проектно-сметная документация на осуществление указанных работ, осуществляемая за счет средств «Арендатора», а также акты выполненных работ подлежат согласованию с «Арендодателем»;

з) не осуществлять действий, направленных на передачу арендуемого имущества в субаренду, а также не передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу, не предоставлять объект аренды в безвозмездное пользование, не отдавать арендные права в залог и не вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив; 

и) в случае притязаний на арендуемое имущество со стороны третьих лиц незамедлительно принять меры к его защите и известить «Арендодателя»; 

к) устранять последствия аварий, повреждений, возникших по вине «Арендатора»;

л) в случае изменения своего юридического адреса, номеров телефонов, банковских и иных реквизитов не позднее 3 дней с момента изменений в письменной форме известить о них «Арендодателя»; 

м) в течение 10 рабочих дней после прекращения действия настоящего Договора возвратить арендуемое имущество «Арендодателю» по акту приема-передачи в состоянии на момент заключения Договора с учетом нормального износа; 

н) вносить арендную плату в случае невозврата или несвоевременного возврата имущества после истечения срока договора, либо его досрочного расторжения за все время просрочки передачи имущества «Арендодателю»;

о) принимать своевременные меры по защите арендуемого имущества, в том числе инженерных систем коммуникаций, от преждевременного износа, повреждения, порчи, затопления, пожара, грызунов и др.;

п) проводить в установленном законом порядке государственную регистрацию договора аренды;

р) письменно сообщить «Арендодателю» не позднее, чем за 1 месяц о досрочном расторжении настоящего Договора с указанием причин расторжения. При этом уплаченная вперед «Арендатором» арендная плата «Арендатору» не возвращается; 

с) по истечении срока настоящего Договора, а также при досрочном его прекращении передать «Арендодателю» все произведенные улучшения имущества, составляющие принадлежность имущества и неотделимые без вреда для него, если иное не предусмотрено соглашением сторон или действующим законодательством; 

т) обеспечивать беспрепятственный доступ на арендуемое имущество «Арендодателя» комиссии и других организаций, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования арендуемого имущества, для проверки выполнения условий аренды арендуемого имущества, и создавать необходимые условия для проведения проверок;

у) не позднее, чем за 30 дней до истечения срока аренды, предусмотренного настоящим Договором, уведомить «Арендодателя» о желании заключить договор аренды арендуемого имущества на новый срок;

ф) при осуществлении деятельности по продаже товаров и оказанию услуг на рынке «Арендатор» обязан:

- соблюдать требования, предусмотренные законодательством ПМР в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения (получение санитарного разрешения, прохождения санитарно-ветеринарной экспертизы, медосмотра), законодательством ПМР о пожарной безопасности, законодательством ПМР в области охраны окружающей среды, законодательством ПМР о ветеринарии и другие предусмотренные действующим законодательством ПМР требования;

- своевременно, в наглядной и доступной форме доводить до сведения покупателей   необходимую и достоверную, обеспечивающую возможность правильного выбора товаров (работ, услуг) информацию о товарах (работах, услугах) и об их изготовителях;

- в случаях, установленных действующим законодательством ПМР, иметь в наличии документы, подтверждающие соответствие товаров установленным требованиям (сертификат или декларацию о соответствии либо их копии, заверенные в установленном порядке), ветеринарные свидетельства, товарно-сопроводительные документы.

х) Арендатор несёт полную ответственность за противопожарное состояние арендуемого имущества и соблюдение требований и правил пожарной безопасности, а также комплектует арендуемое имущество первичными средствами пожаротушения, системой противопожарной сигнализации и поддерживает их в исправном состоянии. 

2.2. ПРАВА СТОРОН: 

2.2.1. «Арендодатель» вправе: 

а) требовать и получать от «Арендатора» информацию и надлежащее подтверждение выполнения условий аренды, установленных настоящим Договором; 

б) инициировать при необходимости внесение изменений и дополнений в настоящий Договор;

в) требовать и получать от «Арендатора» информацию об арендуемом имуществе; 

г) осуществлять необходимые действия для проверки выполнения условий договора аренды имущества; 

д) проверять показания приборов учета электрической энергии, газа, воды, тепловой энергии, установленные на арендуемом имуществе;

е) проверять техническое и санитарное состояние арендуемого имущества. 

ж) в одностороннем порядке расторгнуть договор до окончания срока его действия, если предоставленное помещение потребуется «Арендодателю» при перепланировке или реконструкции рынка. В таком случае, о расторжении договора «Арендодатель» уведомляет «Арендатора» в письменной форме не менее чем за 2 (два) месяца, при этом договор считается расторгнутым (прекратившим действие) по истечении 2 (двух) месяцев с момента вручения «Арендатору» уведомления «Арендодателя» о расторжении договора.

2.2.2. «Арендатор» вправе: 

а) осуществлять использование арендуемого имущества в соответствии с условиями, настоящего Договора. При этом продукция и доходы, полученные «Арендатором» в результате использования арендуемого имущества, являются собственностью «Арендатора»; 

б) производить за счет собственных средств и с разрешения «Арендодателя» неотделимые улучшения арендуемого имущества, не наносящие вред арендуемому имуществу (реконструкция здания или сооружения, замена оборудования и так далее). Стоимость неотделимых улучшений возмещению не подлежит; 

в) осуществлять необходимые действия, направленные на обеспечение исполнения настоящего Договора в полном объеме и в установленные сроки; 

г) инициировать при необходимости внесение изменений и дополнений в настоящий Договор. 

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА, ПОРЯДОК И УСЛОВИЯ ЕЕ ОПЛАТЫ
3.1. Арендная плата устанавливается в размере ______________________ рублей ПМР в месяц. Расчет арендной платы произведен в соответствии с действующей Методикой расчета величины арендной платы (Приложение № 2).
3.2.  Начисление арендной платы за аренду имущества производится с _________________года. 

3.3. Арендная плата вносится ежемесячно путем перечисления на расчетный счет «Арендодателя» в срок не позднее 30 (тридцатого) числа расчетного месяца. 

3.4. Кроме арендной платы «Арендатор» оплачивает Арендодателю:

3.4.1. стоимость коммунальных услуг (или заключает договоры со всеми коммунальными службами самостоятельно), не позднее первого числа месяца, следующего за отчетным. 

По потребленной электроэнергии «Арендатор» оплачивает стоимость активной электроэнергии и возмещает «Арендодателю» стоимость реактивной электроэнергии, согласно показаниям прибора учета. При отсутствии прибора учета электроэнергии либо соответствующего учета электроэнергии (активной, либо реактивной) «Арендатор» оплачивает «Арендодателю» стоимость потребленной активной электроэнергии и возмещает стоимость реактивной электроэнергии по расчету, произведенному «Арендодателем».

3.4.2. эксплуатационные расходы (расчет производится в Приложении №2), в срок оплаты арендной платы;

3.4.3. стоимость услуги за использование электрической сети «Арендодателя», к которой присоединены электроустановки «Арендатора», оплачиваемой согласно п.12 Правил электроснабжения на розничном рынке электрической энергии Приднестровской Молдавской Республики (Приложение к Приказу Министерства экономического развития Приднестровской Молдавской Республики от 21.09.2023 года № 966) составляет:

- 0,30 руб. за 1 кВт потребленной электроэнергии, в случае если в отчетном месяце объем потребленной электроэнергии составит не более 500 кВт;

- 0,28 руб. за 1 кВт потребленной электроэнергии, в случае если в отчетном месяце объем потребленной электроэнергии составит более 500 кВт. 

«Арендодатель» вправе в одностороннем порядке изменить размер оплаты за пользование электрическими сетями. Данное изменение является обязательным для «Арендатора» и оформляется дополнительным соглашением к настоящему договору. В случае не подписания «Арендатором» дополнительного соглашения об изменении стоимости оплаты за пользование электрическими сетями «Арендодателя» в срок, установленный «Арендодателем», «Арендодатель» вправе в одностороннем порядке расторгнуть договор.

3.5 При изменении утвержденной в установленном порядке Методики расчета величины арендной платы ее размер подлежит изменению. При этом изменение арендной платы оформляется дополнительным соглашением к договору об изменении арендной платы, которое должно быть составлено в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента направления «Арендодателем» «Арендатору» уведомления о перерасчете арендной платы с приложением соответствующего расчета и предложения о заключении соответствующего дополнительного соглашения. 

3.6. В случаях поломки, аварий, засорения на инженерных сетях и коммуникациях Арендодателя либо возникновения иных случаев нарушения их функционирования полностью, либо частично, по вине Арендатора или в связи с его деятельностью, осуществляемой в арендуемом имуществе, Арендатор обязуется возместить Арендодателю затраты понесенные на восстановление и/или ремонт соответствующих сетей и коммуникаций.

4. СРОК ДЕЙСТВИЯ, УСЛОВИЯ ИЗМЕНЕНИЯ, ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ 

4.1 Настоящий договор аренды заключается на срок 11 месяцев: __________________ г. (основание Решение Государственной администрации г. Бендеры №______ от _____________ г.)

4.2 Изменения условий договора аренды производятся по соглашению сторон. Вносимые в договор изменения и дополнения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением сторон к договору аренды.

4.3. Досрочное расторжение договора аренды допускается по инициативе «Арендодателя» в следующих случаях: 

а) в случае нарушения «Арендатором» порядка и сроков уплаты арендной платы, установленных разделом 3 настоящего Договора, более 2-х раз подряд; 

б) при неисполнении «Арендатором» других условий настоящего Договора; 

в) при неудовлетворительной эксплуатации арендуемого имущества, наносящей ущерб арендованному имуществу; 

г) без письменного разрешения «Арендодателя» провел реконструкцию или переоборудование арендуемого имущества;

д) не выполнения «Арендатором» обязанностей, указанных в Постановлении Правительства ПМР от 25.08.2015 года № 228 «Об утверждении комплекса правил, регулирующих розничную торговлю на территории Приднестровской Молдавской Республики». 

4.4. Досрочное расторжение договора аренды допускается по инициативе «Арендатора» в следующих случаях: 

а) при неисполнении «Арендодателем» условий договора в течение 3 месяцев подряд; 

б) при вмешательстве «Арендодателя» в хозяйственную деятельность «Арендатора»;

в) при несвоевременной передаче арендуемого имущества «Арендодателем» «Арендатору».

4.5. Любая из сторон имеет право требовать досрочного расторжения договора аренды в случае нарушения условий договора аренды противоположной стороной только после направления письменного предупреждения о необходимости исполнения обязательств данной стороны в 15-дневный срок.

5. ПОРЯДОК ВОЗВРАТА АРЕНДУЕМОГО ИМУЩЕСТВА

5.1 Возврат арендуемого имущества «Арендодателю» осуществляется двусторонней комиссией, состоящей из уполномоченных представителей сторон;

5.2 Передача арендуемого имущества «Арендатором» «Арендодателю» осуществляется в течение 10 дней с момента окончания срока действия договора аренды либо с момента досрочного расторжения настоящего договора;

5.3 Передача оформляется актом приема-передачи, подписывается «Арендодателю» и «Арендатором» и скрепляется печатями сторон. В случае перепланировок передача имущества согласовывается в БТИ. Арендуемое имущество считается переданным с момента фактической передачи имущества «Арендодателю» и арендная плата вносится до момента оформления акта приема-передачи.

5.4. В случае самовольной перепланировки арендованного помещения «Арендатор» обязан за свой счет привести документы по оформлению перепланировок в соответствии с действующим, на территории Приднестровской Молдавской Республик, законодательством, либо возместить «Арендодателю» все затраты, связанные с оформлением данных документов.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, изменение и расторжение договора в одностороннем порядке виновная сторона возмещает причиненные убытки, в том числе упущенную выгоду (помимо предусмотренных настоящим Договором санкций) в соответствии с действующим законодательством Приднестровской Молдавской Республики. 

Возмещение убытков не освобождает стороны от исполнения обязательств или устранения нарушений. 

6.2. За просрочку уплаты арендной платы и иных платежей «Арендатор» уплачивает пеню в размере 0,1 % от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки на счет «Арендодателю». При этом пеня начисляется без предварительного уведомления «Арендатора».
6.3. При неуплате «Арендатором» в установленные настоящим Договором сроки арендной платы к «Арендатору» подлежат применению меры принудительного взыскания невнесенных платежей. 

6.4. «Арендатор» несет материальную ответственность за порчу арендованных основных средств, происшедшую по его вине. В случае невозможности восстановления арендованных основных средств испорченных или утраченных по вине «Арендатора», он выплачивает рыночную стоимость арендованных основных средств, но не ниже общей стоимости имущества, указанной в настоящем договоре аренды. Срок оплаты устанавливается по согласованию сторон.

6.5. «Арендодатель» не отвечают за недостатки сданного в аренду имущества, которые были оговорены при заключении договора аренды или были заранее известны «Арендатору» либо должны были быть обнаружены «Арендатором» во время осмотра арендуемого имущества или проверки его исправности при заключении договора или передаче имущества в аренду. 

6.6. «Арендодатель» не несет ответственности за убытки, возникшие в результате хозяйственной деятельности «Арендатора», и не отвечает по обязательствам «Арендатора». 

6.7 Меры ответственности сторон, не предусмотренные в настоящем Договоре, применяются в соответствии с нормами гражданского законодательства Приднестровской Молдавской Республики.

7. ФОРС-МАЖОР 

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием форс-мажорных обстоятельств, возникших после заключения договора в результате событий чрезвычайного характера, которые стороны настоящего договора не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. 

В таком случае время на выполнение обязательств по настоящему Договору продлевается на период, в течение которого вышеуказанные события длились, либо договор расторгается. 

7.2. При наступлении форс-мажорных обстоятельств сторона, ссылающаяся на них, должна в 3-дневный срок известить о них в письменной форме другие стороны по договору с приложением подтверждающего документа, выданного компетентными органами. 

7.3 Не уведомление или несвоевременное уведомление о наступлении форс-мажорных обстоятельств не дает права ссылаться на наступление таких обстоятельств при невозможности выполнить свои обязательства по договору.

7.4 Сторона, лишенная права ссылаться на наступление форс-мажорных обстоятельств, несет ответственность в соответствии с действующим законодательством 

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Любые дополнения или изменения в условия настоящего Договора имеют юридическую силу только в том случае, если они оформлены в письменном виде посредством дополнительных соглашений к настоящему Договору, подписаны всеми сторонами и в случаях, предусмотренных действующим законодательством, имеют государственную регистрацию. 

8.2. Разногласия, возникающие при заключении, выполнении, изменении условий или расторжении настоящего Договора, разрешаются сторонами путем прямых переговоров, а в случае не достижения согласия - в судебном порядке. 

8.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством. 

8.4. Настоящий Договор вступает в силу ______________ года.

8.5. Расходы по регистрации договора аренды осуществляются «Арендатором» за счет собственных средств. 

8.6. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. 

Приложения к настоящему договору:

1. АКТ приема-передачи имущества;

2. Расчет арендной платы.
9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН:

         «Арендодатель»                                                      «Арендатор» 
	МУП «Бендерырынокторг»

г. Бендеры, ул. Лазо, 35                                                    

р/с 2211380000000040

в БФ №6706
                                                         

ЗАО «Приднестровский Сбербанк»                                                   

к/с 20210000094

КУБ 38

ф/к 0300004189

Директор:

____________________

Юрист ______________
	__________________ 

	
	


Стр. -4-                            Арендатор ___________                                                     Арендодатель ____________


